Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

ROGOWSKI

DEVELOPMENT

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Lakowej w Bialymstoku

PROSPEKT INFORMACYJNY INWESTYCJI
CZESC OGOLNA

stan na dzien sporzadzenia: 03.09.2024.

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper »,Rogowski Remigiusz Development BIS II” Spotka komandytowa
z siedzibg w Biatymstoku
KRS 0000374008

Adres 15-281 Biatystok, ulica Legionowa 28 lok. 204

Nr NIP i REGON NIP: 542 319 20 09 REGON: 200411292
(085) 749 99 09

Nr telefonu

; : sekretariat@rogowskidevelopment.pl
Adres poczty elektronicznej

74 2
Nr faksu (085) 749990

Adres strony internetowej www.rogowskidevelopment.pl
dewelopera




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazac¢ (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Wysokie Mazowieckie, ul. Warszawska 4

Data rozpoczecia

02.08.2021.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

28.09.2023.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Biatystok, ul.Czarna 2

Data rozpoczecia

19.10.2018.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

05.11.2021.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

ul.Kardynata Stefana Wyszynskiego 27

Data rozpoczecia

31.03.2021.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

26.10.2023.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie dotyczy




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej’

Biatystok, ul. tgkowa, obreb 17 — Bojary, dziatki nr: 463, 470/1

Nr ksiegi wieczystej

BI11B/0002247/5

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®

nie dotyczy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem i
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Biategostoku

— zatwierdzone

Uchwatg nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z 18.06.2019.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwatg NR XVIII/174/07 Rady Miejskim Biategostoku
z dnia 29 pazdziernika 2007r. w sprawie MPZP czesci

osiedla Bojary w Biatymstoku

Miejscowy plan odbudowy

nie dotyczy

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine
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Inne*

Na calym obszarze objetym planem:

1) zakazuje sie ustawiania reklam wolnostojgcych
z wyjatkiem stupdw ogtoszeniowych oraz pylonéw i tablic
reklamowych wolnostojgcych w pasie dzielgcym

ul. J.K.Branickiego;

2) reklamy i szyldy na elewacjach frontowych budynkow
mogg by¢ umieszczane w kondygnacji parteru t.j. ponizej
gzymsu oddzielajgcego parter od wyzszych kondygnac;ji,
ptasko na Scianie budynku lub prostopadle do budynku -
jednak minimum 2,5m powyzej poziomu gruntu i o wysiegu
nie wiekszym niz 1m od elewacji; w przypadku dachu
ptaskiego badZz pogrgzonego dopuszcza sie lokalizacje
rekalm na $cianie attyki;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MPZP nie zawiera ustalen w tym zakresie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

MPZP nie zawiera ustaleh w tym zakresie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalna powierzchnie zabudowy:
50% powierzchni dziatki budowlane;j

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

maksimum 4 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ do 14m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

20% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejsca postojowe lub garaze obstugujgce projektowang
zabudowe nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach (na
poziomie terenu badz w formie wbudowanej w obiekt)
wedtug wskaznikow:

(...) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie; w zabudowie pierzejowej

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy czym 20%
miejsc  postojowych nalezy zrealizowa¢ w formie
ogolnodostepnej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,

standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W zakresie ksztattowania terendéw zieleni ustala sie:
w wypadku wycinki drzewostanu nalezy posadzi¢
3 nowe nasadzenia za 1 wyciete drzewo, w obrebie terenu
planowanej inwestycji; 5) w zakresie ksztattowania
pozostatych elementéw zagospodarowania zieleni, ustala
sie zréznicowane wskazniki powierzchni biologicznie
czynnych (zawarte w ustaleniach szczegdtowych) -
o zwigkszonym wskazniku na terenach ochrony wartosci
kulturowych i terenach ustug oswiatowych - powierzchnie
te powinny by¢ zagospodarowane jako @ zieleh
towarzyszgca obiektom ustugowym i ogrody przydomowe
na obszarach zabudowy jednorodzinnej;
W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i gruntowych,
ustala sie:
- obowigzek odprowadzania  Sciekow
i gosp. z catego obszaru do kanalizacji sanitarnej
W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:
- zagospodarowanie odpadéw komunalnych w oparciu
0 miejski program gospodarki odpadami

bytowych

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu pofozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesne;j

Przy projektowaniu nowych obiektéw w sasiedztwie
zabytkowej architektury nalezy utrzymac skale historycznej
zabudowy oraz zachowacC szczegdlng powsciggliwosé
i ostroznos$¢, tak by nowowprowadzane elementy nie
pozostawaty w konflikcie estetycznym i przestrzennym
z istniejgcym uktadem kompozycyjnym; nowa zabudowa

musi charakteryzowaé sie wysokimi walorami
architektonicznymi i by¢ jednoczesnie $wiadomie
podporzadkowana istniejacym juz obiektom

w historycznym zespole urbanistycznym;

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Ustalenia obowigzujagcego MPZP dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim nie przewidujg
dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektow na
podstawie przepiséw odrebnych.

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna - od strony otaczajgcych ulic
miejskich.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg:

1) ulice uktadu podstawowego: ul. Towarowa (IG-gtéwna),
ul.Patacowa (3Z-zbiorcza), ul.Stonimska (4Z-zbiorcza),
(...) ul.H.Sienkiewicza (Z-zbiorcza);

2) ulice uktadu obstugujgcego: a) istniejgce ulice lokalne
i dojazdowe: ul.Starobojarska (KD-7L), ul.Ryska (KD-8L),
ul. Kraszewski ego (KD-9L), (...) ul.tgkowa (KD- 15D)

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia planu sg obowigzujgce w odniesieniu do sieci i
urzadzen infrastruktury ogoélnomiejskiej i infrastruktury
zlokalizowanej w liniach  rozgraniczajgcych  drég
publicznych oraz terenéw przewidzianych pod lokalizacje
infrastruktury.

Odprowadzenie $Sciekow komunalnych przewiduje sie do
systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie wéd opadowych przewiduje sie do rzeki
Biatej za pomocg kanalizacji deszczowej lub do gruntu
zgodnie z ponizszymi ustaleniami.

Zaopatrzenie w ciepto do ogrzewanie budynkéw
i przygotowanie cieptej wody oraz ciepto do potrzeb
technologicznych  nalezy = rozwigzywa¢  korzystajac
z miejskiej sieci cieplnej

Zasilanie w energie elektryczng planuje sie z istniejgcych
stacji transformatorowo-rozdzielczych.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z ustaleniami MPZP dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim ustalona zostata funkcja:

zabudowa mieszkaniowo-ustugowg z urzgdzeniami
towarzyszgcymi, parkingami, dojazdami i zielenig
urzadzona.

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy

MPZP nie zawiera ustaleh w tym zakresie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

MPZP nie zawiera ustalen w tym zakresie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maksymalna powierzchnie zabudowy:

50% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

maksimum 4 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ do 14m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
20% powierzchni dziatki budowlane;j

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Miejsca postojowe lub garaze obstugujgce projektowang
zabudowe nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach (na
poziomie terenu badz w formie wbudowanej w obiekt)
wedtug wskaznikow:

(...) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie; w zabudowie pierzejowej

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy czym 20%
miejsc postojowych nalezy zrealizowa¢ w formie
ogoélnodostepnej

Ustalenie decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Sposoéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

nie dotyczy nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty nie dotyczy
Forma architektoniczna nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
Intensywnos$¢ wykorzystania nie dotyczy
terenu

Warunki ochrony srodowiska nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody

i krajobrazu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”
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Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu pofozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesne;j

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nie dotyczy

Nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

nie dotyczy

Wysokos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestyciji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W zakresie gospodarki odpadami, ustalony zostat zakaz
lokalizacji zakladow utylizacji i sktadowania odpadoéw na
catym obszarze objetym planem.

Dokument ,PKP PLK S.A. — zamierzenia inwestycyjne na
lata 2021 - 2030 =z perspektywg do 2040
roku” przewiduje przebudowe linii nr 37 Biatystok - Zubki
Biatostockie, potozonej w odlegtosci ok 380 m na wschod
od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Decyzjach o warunkach nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania

terenu

Decyzjach o $rodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy | nie dotyczy
Mapach zagrozenia nie dotyczy

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

dla
inwestycyjnym:

znaczenie terenu

objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy
realizacje inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
linii kolejowej
Decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy

realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
regionalnej sieci

szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu inwestycji nie dotyczy

w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Decyzja o ustaleniu lokalizaciji nie dotyczy
strategicznej inwestycji
w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak Rie*
Czy pozwolenie na budowe . -
jest ostateczne tak Ate=
Czy pozwolenie na budowe . -
jest zaskarzone taks ne

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 30/2023, znak: DUA-XI1.6740.1.2022 z dn. 18.01.2023 r. wydana przez
Prezydenta Miasta Biategostoku

Decyzja nr AB-11.7840.6.8.2022.PA Wojewody podlaskiego z dnia 09 sierpnia 2023r
utrzymujgcg w mocy decyzje Prezydenta Miasta Biategostoku nr 30/2023

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane

: Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg

0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Zadanie I:

rozpoczecie: 20.11.2023.
planowane zakonczenie - 30.09.2025.

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci: 31.01.2026
(wynikajacy z umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym)

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie inwestycyjne polegajgce na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Lgkowej w Biatymstoku

liczba budynkoéw: 1

Zgodnie z zatgcznikiem do niniejszego prospektu —
Planem zagospodarowania terenu

rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jedno-rodzinnego

Obmiar wykonuje sie zgodnie z normg PN ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw

finansowych — kredyt, srodki Nie dotyczy
wtasne, inne

W nastepujgcych instytucjach

finansowych (wypetnia sie w Nie dotyczy

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zarnkeiche rrioszkan hurek bowiormiczy®

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Wyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku nastgpi po stwierdzeniu przez
Bank zakohnczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie
z harmonogramem zadania inwestycyjnego, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
niniejszej umowy deweloperskiej

Bank przed dokonaniem wyptaty sSrodkéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, dokonuje kontroli zakohczenia etapu zadania
inwestycyjnego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptata.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczegcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.




Wyptaty bedg dokonywane w kwotach okreslonych jako iloczyn procentu kosztéw danego
etapu w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny przedmiotu umowy.
Wyptata s$rodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku wymaga zilozenia przez
Dewelopera dyspozycji wyptaty wraz z zawiadomieniem o zakohczeniu realizacji etapu
zadania inwestycyjnego.

Bank wyptaca $rodki pieniezne w terminie 5 dni roboczych, od dnia zakonczenia powyzszej
kontroli wynikiem pozytywnym. W przypadku ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank
wyptaca srodki po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa, w stanie
wolnym od obcigzen, praw, roszczen oséb trzecich z wyjagtkiem obcigzen, na ktére Nabywca
wyrazit zgode

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Podlasko-Mazurski Bank Spotdzielczy w Zabtudowie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 — Przygotowanie inwestycji, zakup gruntu -20% do dn. 20.11.2023

Etap 2 - Wykonanie 50% stanu zerowego bez garazy -10% do dn. 20.03.2024
Etap 3 — Wykonanie 100% stanu zerowego, wykonanie 80 % konstrukcji garazy
10% - do dn. 20.05.2024

Etap 4 — wykonanie 100 % konstrukcji garazy, wykonanie 50% stanu surowego
- 10% do dn. 20.08.2024

Etap 5 - Wykonanie 90% stanu surowego 10% - do dn. 20.10.2024

Etap 6 - wykonanie 100% stanu surowego, wstawienie stolarki okiennej w 70%,
okablowanie elektryczne w 50%, wykonanie s$cianek dzialowych w 50%, pionéw
sanitarnych w 50% - 10% - do dn 15.12.2024

Etap 7- Wstawienie stolarki okiennej w 100%, okablowanie elektryczne w 100%,
wykonanie $cianek dziatowych w 100%, piondéw sanitarnych w 100%, instalacji
wod-kan i CO w lokalach mieszkalnych w 50% - 10% - do dn. 20.03.2025

Etap 8 — wykonanie tynkédw w 50%, instalacji wod-kan i CO w lokalach
mieszkalnych w 100%, wykonanie podtozy pod posadzke w 50%, okladzin klatek
schodowych w 50% - 10% - do dn. 20.05.2025

Etap 9 — wykonanie tynkéw w 100% wykonanie podiozy pod posadzke w 100%,
oktadzin klatek schodowych w 100% Wykonanie elewacji zagospodarowania
terenu, wykonanie balustrad, malowanie klatek schodowych, wykonanie elewacji
i zagospodarowania terenu 10%- do dn. 20.08.2025

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastgpi zmiana powierzchni Lokalu
mieszkalnego do+/-2%, cena Lokalu mieszkalnego okreslona w § 5 ust.1 niniejszej Umowy
nie ulegnie zmianie, zas Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy w
ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera
0 zmianie powierzchni lokalu mieszkalnego.

W razie zmiany stawki naleznego podatku VAT od ceny badz czesci ceny Lokalu
mieszkalnego, nastgpi odpowiednia zmiana ceny brutto Lokalu mieszkalnego, a Nabywcy
przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty
poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny lokalu mieszkalnego.

Nabywca moze wprowadzi¢ zmiany w uktadzie $cian dziatowych, w ustawieniu podej$¢ do
urzgdzen sanitarnych, elektrycznych w Lokalu mieszkalnym, a Deweloper zobowigzuje sie
do wykonania robét zamiennych i dodatkowych wedtug wskazan Nabywcy, jesli spetniajg
one wymogi obowigzujgcych warunkéw technicznych. Jezeli zmiana usytuowania $cian
dziatowych spowoduje zmiane powierzchni Lokalu mieszkalnego, cena Lokalu mieszkalnego
nie ulega zmianie oraz Nabywca akceptuje, iz zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego
wynikajgca ze zleconych przez Nabywce zmian usytuowania $cian dziatowych nie uprawnia
Nabywcy do odstgpienia od niniejszej Umowy.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Stosownie do art. 43 ust.1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz.1177) - Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejsze;j
Umowy deweloperskiej:

1.Jezeli niniejsza Umowa deweloperska nie zawiera elementow o ktérych mowa w art. 35
ustawy, ktére to elementy zostaty wymienione w prospekcie informacyjnym, stanowigcym
integralng czesc¢ niniejszej Umowy;

Umowa deweloperska zawiera w szczegolnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty

zawarcia umowy deweloperskiej; 2) cene nabycia praw wynikajagcych z umowy

deweloperskiej;

3) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone przedsiewziecie

deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujgca informacje o powierzchni dziatki,

stanie prawnym nieruchomosci, w szczegoélnosci oznaczenie wiasciciela lub uzytkownika

wieczystego, istniejgcych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebnosciach;

4) okreslenie pofozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedgcego

przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac sie lokal

mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy;5) okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku; 6) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie¢ deweloper; 7) termin

przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej; 8) zobowigzanie

nabywcy do spetnienia swiadczenia pienieznego wynikajgcego z umowy deweloperskiej;

9) wysokos¢, terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy,

zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8; 10) informacje dotyczace: a) mieszkaniowego

rachunku powierniczego, w szczegolno$ci nazwe banku, numer rachunku, zasady

dysponowania $rodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o

kosztach prowadzenia rachunku, b) naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny;

11) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat, oraz informacje,

czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktérej

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz

oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgloszenia, wraz z informacjg o braku

wniesienia sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczecia i zakonczenia robot

budowlanych danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

13) okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktéorych mowa w art. 43,

a takze warunkéw zwrotu $rodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce

na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa; 14) okreslenie

wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej, jezeli strony to

przewidziaty; 15) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego; 16) os$wiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami i zapoznaniu sie przez nabywce z ich trescig oraz

poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu

przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy; 17) termin

i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze Ilokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

18) informacje o zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust.

1 pkt 1 Ustawy; 19) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz

ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego

lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesienia

na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania

wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego

odrebng nieruchomos$¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz

z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych;

20) informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci opfaty rezerwacyjnej albo
o braku takiej umowy. 2. W przypadku zmian, ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera
w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy deweloperskiej,
w tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajgce z tych zmian podkresla sie
wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny. 3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej,
o ktorych mowa w ust. 2, wigzg nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na wigczenie
ich do tresci umowy

Umowy, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, zawierajg w szczegdlnosci:
1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia praw wynikajgcych
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z umowy; 3) zobowigzanie dewelopera do: a) ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania
z tego lokalu na nabywce albo b) przeniesienia na nabywce wiasnosci lokalu
mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu, albo c) przeniesienia
na nabywce wiasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego na
niej posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢ lub przeniesienia utamkowe;j
czesci wtasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4) zobowigzanie nabywcy
do spetnienia $wiadczenia pienieznego wynikajgcego z umowy; 5) termin przeniesienia na
nabywce praw wynikajgcych z umowy; 6) date uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzania, o ktérych mowa w pkt
3 lit. a oraz b; 7) wskazanie dnia, z uptywem ktérego minat termin na wniesienie sprzeciwu
przez organ nadzoru budowlanego do zawiadomienia o zakonczeniu budowy -
w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. c; 8) date
wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajgcej
zobowigzanie, o ktéorym mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 9) date ustanowienia odrebnej
wiasnoséci lokalu — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie, o ktorym mowa w pkt
3 lit. b; 10) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3—-6, 9-18 i 20.
2. Ustawy. Do umdw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 35 ust. 2 i 3. 3. Ustawy. 3. Do umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2 Ustawy, zawartej wraz z jedng z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, stosuje sie przepisy art. 35 ust. 4 Ustawy.

2. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, ktére
zostaty wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego
zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
a zawarciem Umowy deweloperskiej, a ktore zostaty ujete w tresci umowy deweloperskiej
wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny;

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powofanej Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach; 4. jezeli dane lub informacje zawarte
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
terminie wynikajgcym z tej umowy;

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 powotanej Ustawy;

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powotanej Ustawy
9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
powotanej Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie

10. w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 powotanej Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 powotanej Ustawy;

12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach o ktérych mowa w § 10 ust.1 pkt.1-5 niniejszej Umowy, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej zawarcia

W przypadku o ktérym mowa w § 10 ust.1 pkt.6 Umowy, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120
dniowy termin na przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od Umowy.

W przypadku o ktérym mowa w § 10 ust.1 pkt 7 Umowy, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 powotanej Ustawy.

W przypadku o ktérym mowa w § 10 ust.1 pkt 8 Umowy, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej Umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku
o ktorym mowa w § 10 ust.1 pkt 9 Umowy, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 powotanej Ustawy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone

12




w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub w wysokosci okreslonej w niniejszej
Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego
na Nabywce wiasnos¢ przedmiotowego Lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba,
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej przez Dewelopera zgodnie
z § 10 ust.3 i 4 niniejszej Umowy deweloperskiej Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

6.1. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez nabywce lub dewelopera,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na OMRP w nominalnej
wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu od jednej
z tych uméw wraz z potwierdzeniem doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu
Deweloperowi/Nabywcy oraz po przedtozeniu przez Nabywce dokumentéw, o ktérych mowa
w § 8 ust. 2 albo 3 Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

6.2. Oswiadczenie woli o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

6.3. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

6.4. W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej Deweloper i Nabywca przedstawiajg
zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych na
OMRP, a Bank niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki pienigzne
w nominalnej wysokosci.

6.5. Postanowienia § 10 ust. 6 pkt 1 Umowy Bank stosuje odpowiednio w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 Prawa
upadiosciowego lub przez zarzgdce na podstawie art. 298 Prawa restrukturyzacyjnego.

6.7. W przypadku skutecznego odstgpienia przez ktérgkolwiek ze stron od Umowy
deweloperskiej, Deweloper zobowigzuje sie zwréci¢é w nominalnej wysokosci Nabywcy na
rachunek wskazany przez niego wszelkie $rodki wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, a wyptacone z tego rachunku przez Bank
Deweloperowi, w terminie 30 dni — od dnia skutecznego odstgpienia od niniejszej Umowy
przez ktorgkolwiek ze stron, z zastrzezeniem ze Deweloperowi przystuguje prawo
zatrzymania wszelkich $rodkéw wptaconych przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, a wyptaconych z tego rachunku przez Bank Deweloperowi, do czasu
ztozenia przez Nabywce oswiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej
0 przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

Jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastgpi zmiana powierzchni Lokalu
mieszkalnego do+/-2%, cena Lokalu mieszkalnego okreslona w § 5 ust.1 niniejszej Umowy
nie ulegnie zmianie, za§ Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy w
ciaggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera
0 zmianie powierzchni lokalu mieszkalnego.

W razie zmiany stawki naleznego podatku VAT od ceny badz czesci ceny Lokalu
mieszkalnego, nastgpi odpowiednia zmiana ceny brutto Lokalu mieszkalnego, a Nabywcy
przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty
poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny lokalu mieszkalnego.

Nabywca moze wprowadzi¢ zmiany w uktadzie Scian dziatowych, w ustawieniu podejs¢ do
urzgdzen sanitarnych, elektrycznych w Lokalu mieszkalnym, a Deweloper zobowigzuje sie
do wykonania robét zamiennych i dodatkowych wedtug wskazan Nabywcy, jesli spetniajg
one wymogi obowigzujgcych warunkoéw technicznych. Jezeli zmiana usytuowania Scian
dziatowych spowoduje zmiane powierzchni Lokalu mieszkalnego, cena Lokalu mieszkalnego
nie ulega zmianie oraz Nabywca akceptuje, iz zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego
wynikajgca ze zleconych przez Nabywce zmian usytuowania $cian dziatowych nie uprawnia
Nabywcy do odstagpienia od niniejszej Umowy.

INNE INFORMACJE
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e Informacja o:

e 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

e w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg —
sprawozdaniem spo6tki dominujgcej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

¢ Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Podlasko-Mazurskim Banku Spétdzielczym w Zabtudowie, prowadzgcym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji przez: Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczym
w Zabtudowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
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naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata srodkéw gwarantowanych
— co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczym w Zabtudowie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji

Informacje dodatkowe:

e Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia sposobu korzystania z ogrédkéw oraz taraséw przylegajacych do
lokali mieszkalnych zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym.

o Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia sposobu korzystania z miejsc postojowych.

o Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia stuzebnos$ci przesylu na rzecz przedsiebiorstw zajmujgcych sie
budowg i eksploatacjg sieci, weztéw i przytgczy w szczegodlnosci : elektrycznych, wodociggowych, cieptowniczych,
teleinformatycznych.

o Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia nieodptatnych stuzebnosci na rzecz kazdoczesnych witascicieli lokali
niemieszkalnych, polegajgcych na prawie do umieszczenia szyldéw, reklam oraz urzadzen klimatyzacyjnych wraz
z niezbednym osprzetem na elewacji budynku, w miejscu uzgodnionym z autorem projektu architektonicznego,
zgodnie z zatgcznikami graficznymi.

o Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia Nieruchomosci hipotekami na rzecz Bankéw kredytujgcych
inwestycje, zas w przypadku ustanowienia hipotek Deweloper zobowigzuje sie niezwtocznie dostarczy¢ Nabywcy
zgode Banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce
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