1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NP 5423258323 | krs, 0000627252

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 27-06-2023

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Pata od 01-01-2022 Data do 31-12-2022

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

APARTAMENTY ROGOWSKI SPOLKA KOMANDYTOWA

Siedziba podmiotu
Wojewsdznvo pODLASKIE Powit BIALYSTOK

Gmina M.BIALYSTOK Micisconost BIAK YSTOK

Adres

K% POLSKA Wolewsdzwe pODLASKIE

Poviat B AL YSTOK o M.BIALYSTOK

Ulica LEG'ONOWA Nr domu 28 Nr lokalu 202
Moo BIALYSTOK Kodpoony 45281 7o BIALYSTOK
Siedziba i adres przedsigbiorcy zagranicznego - wypehia oddziat (zaktad) przedsigbiorcy zagranicznego
Kraj Kod pocztowy Miejscowosé

Ulica Nr domu Nr lokalu

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
4120Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2022 datado  31-12-2022

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

X tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapity okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po potaczeniu spotek (opcjonalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego nastgpito potaczenie,
wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po polaczeniu spotek:

O sprawozdanie sporzadzone po polaczeniu spotek

O sprawozdanie sporzadzone przed polaczeniem spotek

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow)
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Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

Wartosci niematerialne i prawne oraz Rzeczowe aktywa trwate wyceniane sg wedtug cen nabycia/kosztu wytworzenia po uwzglednieniu odpiséw
amortyzacyjnych ustalanych na podstawie planu amortyzacji, odpiséw aktualizujgcych i zwiekszenia z tytutu ulepszen.

Do wartosci niematerialnych i prawnych oraz srodkéw trwatych zaliczane sg prawa majatkowe oraz rzeczowe sktadniki wedtug cen nabycia/kosztu
wytworzenia powyzej 10.000 zt, ponizej tej kwoty zaliczane sg do kosztéw w momencie wydania do uzytkowania.

Srodki trwate amortyzowane sa:

- metoda liniowg lub

- metodg indywidualnych stawek dla nowowprowadzonych uzywanych srodkéw trwatych

wedtug przepiséw ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sa:

- licencje, koncesje, oprogramowanie - metodg liniowg wedtug stawek wynikajacych z ustawy

o podatku dochodowym od os6b prawnych.

Inwestycje dtugoterminowe, przez ktére rozumie sig¢ aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu wartosci
tych aktywéw, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend, (udziatéw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji
handlowych, a w szczegdlnosci dtugoterminowe aktywa finansowe oraz aktywa stanowigce nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne — nie
uzytkowane przez spotke, lecz nabyte w celu osiggnigcia korzy$ci ekonomicznych (np. z najmu lub dzierzawy budynkéw, lokali, budowli lub ich
czesci) — wycenia sie wedtug ceny ich nabycia lub kosztu wytworzenia powigkszonych o warto$¢ ulepszen a pomniejszonym o dotychczasowe
odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe i o odpisy aktualizujgce z tytutu trwatej utraty ich wartosci, udzielone pozyczki wycenia sie w kwotach
wymagalnej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Inwestycje dtugoterminowe w postaci nieruchomosci podlegaja umorzeniu i amortyzacji.

Inwestycje krétkoterminowe wycenia sig nie rzadziej niz na dzien bilansowy wedtug ceny nabycia lub warto$ci rynkowej w zaleznosci od tego, ktéra z
nich jest nizsza; natomiast inwestycje krétkoterminowe, dla ktérych brak jest aktywnej ceny rynkowej — wycenia sie wedtug okreslonej w inny sposéb
wartos$ci godziwej, udzielone pozyczki wycenia si¢ w kwotach wymagalnej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Nabyte lub powstate w
Spotce krotkoterminowe aktywa finan-so~we ujmuje sie w ksiggach rachunkowych na dzien ich nabycia lub powstania wedtug cen nabycia.
Zapasy.

Towary handlowe (grunty bez pozwolenia na budowe) ujmowane sg w ewidenc;ji ksiegowej w cenach nabycia.

Produkty gotowe ujmowane sg w ewidencji ksiegowej w koszcie wytworzenia, na ktéry sktadajg sie:

- koszty przygotowania i realizacji budowy,

- koszty dokumentacji projektowej,

- koszty nadzoru budowy,

- koszty finansowania budowy (warto$¢ prowizji i odsetek od zaciggnietych kredytow)

- wartosci nabytych gruntéw lub prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, na ktérych budynki sg wznoszone wraz z kosztami finansowania ich
nabycia.

Produkcja w toku (w tym o umownym okresie realizacji dluzszym niz 6 m-cy art. 34a ustawy) wyceniana jest na poziomie rzeczywistych kosztow
wytworzenia, na ktére sktadajg sie:

- koszty przygotowania i realizacji budowy,

- koszty dokumentacji projektowej,

- koszty nadzoru budowy,

- koszty finansowania budowy (warto$¢ prowizji i odsetek od zaciggnietych kredytow)

- wartosci nabytych gruntéw lub prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, na ktérych budynki sg wznoszone wraz z kosztami finansowania ich
nabycia.

Inwentaryzacja produkcji w toku ustalana jest na koniec roku obrotowego.

Naleznosci dtugoterminowe, krétkoterminowe i roszczenia wycenia sie w kwotach wymagalnej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Warto$¢ naleznosci podlega aktualizacji z uwzglednie~niem stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty na zasadzie dokonania odpiséw
aktualizujacych ich warto$é. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw
finansowych w zalezno$ci od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizacji.

Ustanie przyczyny powodujgcej dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci powo~duje zwiekszenie wartosci naleznosci o
réwnowartos$¢ catego lub czesciowego odpisu aktualinzu-jg—cego warto$¢ danej naleznosci i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych
przychodéw operacyjnych lub przychodéw finansowych.

Zobowigzania wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty, chyba ze Spdtka nie spodziewa sie istotnych obcigzen
odsetkowych z tego tytutu.

Rezerwy tworzy sie na dzien bilansowy w wiarygodnie uzasadnionej oszacowanej wartosci.

Dotyczy to rezerw tworzonych na pewne lub w duzym stopniu prawdopodobne przyszte zobowigzania, ktérych kwoty mozna, w sposéb wiarygodny
oszacowac, w szczegolnosci na straty z transakcji w toku ich przeprowadzania, w tym z tytutu udzielonych gwarancji, poreczen, operacji
kredytowych, skutkéw finansowych toczgcego sie postepowania sagdowego.

Skutki finansowe tworzonych rezerw zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw opera—cyjnych, kosztéw finansowych lub strat
nadzwyczajnych w zaleznosci od okolicznosci z ktérymi powiazane sg przyszte zobowigzania.

Rezerwy rozwiagzuje sie (lub zmniejsza) w momencie powstania zobowigzania, na ktére uprzednio utworzono dang rezerwe.

Rezerwy nie wykorzystane na dzien ustania lub zmniejszenia sig ryzyka, na ktére je utworzono zaliczane sg odpowiednio do pozostatych
przychodéw operacyjnych, przychodéw finansowych lub zyskéw nadzwyczajnych.

Odroczony podatek - ze wzglgdu na forme organizacyjno prawng Spétki nie ustala sig aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Kapitaty wtasne Spétki wycenia sie w wartosci nominalnej ujmujac je w ksiegach rachunkowych wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami
prawa i umowy Spofki.

Kapitat podstawowy wykazuje si¢ w wartosci ustalonej w umowie Spoétki wpisanej do KRS.

Rozliczenia migedzyokresowe

Spoétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przysztych okreséw sprawozdawczych oraz biernych rozliczen
migdzyokresowych kosztéw w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezgcy okres sprawozdawczy

Odpisy czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do uptywu czasu w koszty danego okresu sprawozdawczego.
Czas i sposob rozliczenia jest kazdorazowo uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw z zachowaniem zasady ostroznosci.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznos$ci i obejmujg réwnowarto$é otrzymanych od
kontrahentéw $rodkoéw z tytutu $wiadczen, ktérych realizacja nastapi w przysztosci (przedptaty na zakup lokali, garazy).
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Ustalenia wyniku finansowego

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spofki sg lokale i ich sprzedaz w postaci
wyodrebnienia witasnoséci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych, czyli
produktéw bedgcych efektem dziatalnosci developerskiej.

Dla celéw prawidtowego ujecia kosztoéw dziatalnosci, traktowanej jako produkcja budowlano —
montazowa, rozliczenia tych kosztéw oraz ustalenia przychodéw ze sprzedazy przyjmuje sie
ponizsze ustalenia:

1) Za moment sprzedazy odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych wraz z utamkowg czescig gruntu, bedacych wykonaniem zawartych z
kontra~hentami pisemnych umow przedwstepnych sprzedazy, uznaje sie date sporzadzenia
aktu notarialnego. Data zawarcia aktu notarialnego stanowi tez 0 momencie powstania
przychodu.

2) Przychodem ze sprzedazy produktow (lokale, garaze, miejsca postojowe) jest nalezna
kwota netto, wynikajgca z aktu notarialnego i faktury korncowej, natomiast kosztem uzyskania
przychodu jest koszt wytworzenia ustalany wspétmiernie do przychodu.

3) Zainkasowanie od przysztych nabywcéw (kontrahentéw) - zgodnie z zawartymi z nimi
umowami przedwstepnymi — zaliczki (wptaty srodkéw pienieznych) ujmuje sie w ksiegach jako
rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw

4) Koszty produkcji budowlano — montazowej gromadzi sie wedtug funkcji na kontach Zespotu
5 z wbudowang w niego ewidencjg w uktadzie rodzajowym.

5) W momencie zakonczenia budowy (data uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku,
ale nie p6zniej niz 31 grudnia roku, w ktérym pozwolenie na uzytkowanie uzyskano)
niesprzedane lokale mieszkaniowe, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe stajg sie produktami
gotowymi (w rzeczywistym koszcie wytworzenia).

6) W przypadku zawarcia umowy najmu na niesprzedany produkt, produkt ten pod datg
zawarcia wspomnianej umowy, ujmuje sie w ksiegach spofki jako inwestycje dtugoterminowe w
nieruchomosci, wyceniony w rzeczywistym koszcie wytworzenia.

7) Wynajem lokali i ustugi zarzgdzania nieruchomosciami traktuje sie jako odrebny rodzaj
dziatalnosci, polegajacy na gospodarce wynajetymi zasobami lokalowymi. Przychodami z tej
dziatalnosci sg optaty od najemcéw lokali, ktore ujmuje sie w ksiegach rachunkowych jako
sprzedaz ustug a ich kosztem witasnym sg koszty najmu i utrzymania lokali.

8) Koszty robot poprawkowych (tzw. koszty nie produkcyjne) i pozaumownych obcigzajg wynik
finansowy w roku ich protokolarnego odbioru przez kontrahenta.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Bilans Spotka sporzadza w wersiji petne;.
Rachunek zyskoéw i strat sporzgdza sie w wariancie kalkulacyjnym.
Sprawozdanie finansowe sporzgdzone jest ze szczeg6towoscig nie wiekszg niz okreslona w

zatgczniku do ustawy.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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APARTAMENTY ROGOWSKI
SPOtKA KOMANDYTOWA

(dane jednostki)

BILANS

sporzadzony na dzien: 81122022
jednostka obliczeniowa: ....... z
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
A | Aktywa trwale 4326 219,29| 9884864,18] A | Kapital (fundusz) wlasny 74716 857,72 | -2 248 540,31
| Wartosci niematerialne 0,00 0,00] 1 |Kapital (fundusz) podstawowy | 21400 000,00 50 000,00
i prawne
| Koszty zakonczonych prac I Kapital (fundusz) zapasowy,
rozwojowych w tym:
—nadwyzka wartosci sprzedazy
2> | Wartosé firmy (waﬁqsg emlsyjnej) nad. ,
warto$cig nominalng udziatow
(akeji)
3 Inne warto$ci niematerialne
i prawne
4 Zaliczki na wartosci
niematerialne i prawne
Il | Rzeczowe aktywa trwale 0,00 588105132 m |Kapital (fundusz)z
aktualizacji wyceny, w tym:
1 | $rodki trwate 0,00 0,00 -z t)ftuh_l aktualizacji wartosci
godziwej
a) grunty (W tym prawo v Pozostate kapitaly (fundusze)
uzytkowania wieczystego gruntu) rezerwowe, w tym:
budynki, lokale, prawa do lokali .
R Lo . — tworzone zgodnie z umowsa
b) | i obiekty inzynierii ladowej o
. . (statutem) spotki
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny — na udziaty (akcje) wlasne
d) | $rodki transportu
e) | inne $rodki trwate
2 | Srodki trwate w budowie 0,00| 5881051,32| V |Zysk (strata) z lat ubieglych -2 298 540,31 0,00
Zaliczki na $rodki trwate
3 .
w budowie
III | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek
IV | Inwestycje dlugoterminowe 4326219,29| 4003812,86| VI | Zysk (strata) netto 55615 398,03 | -2298 540,31
Odpisy z zysku netto w ciagu
1 | Nieruchomosci 3911753,54| 4003812,86| VII | roku obrotowego

(wielko$¢ ujemna)
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Zobowiazania i rezerwy na

2 | Warto$ci niematerialne i prawne B zobowiazania 174 475 683,27 | 208 769 573,52
3 Dlugoterminowe aktywa I | Rezerwy na zobowiazania
finansowe 414 465,75 0,00 y 3 503 970,00 116 747,40
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
J powigzany ' ’ podatku dochodowego
_ udzialy Iub akeje o |Rezerwana swiadezenia 0,00 0,00
emerytalne i podobne
— inne papiery warto$ciowe — dlugoterminowa
— udzielone pozyczki — krotkoterminowa
; inne dtugoterminowe aktywa 3 | Pozostate rezerwy 503 970,00 116 747.40
inansowe
w pozostatych jednostkach,
b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 — dlugoterminowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje — krotkoterminowe 503 970,00 116 747,40
— inne papiery warto$ciowe II | Zobowiazania dlugoterminowe | 72 969 270,78 | 14 884 194,98
— udzielone pozyczki 1 | Wobec jednostek powigzanych
— inne dtugoterminowe aktywa Wob,e °p oz'ostalychjedn.o stek,
2 | w ktorych jednostka posiada
finansowe . . )
zaangazowanie w kapitale
c) | w pozostatych jednostkach 414 465,75 0,001 3 | Wobec pozostatych jednostek 72969 270,78 | 14 884 194,98
— udziaty lub akcje a) | kredyty i pozyczki 72313 644,14 | 14 679768,13
. . L. z tytutu emisji dluznych
inne papiery warto$ciowe b) papierow wartosciowych
— udzielone pozyczki 400 000,00 0,00 ¢) | inne zobowigzania finansowe 655 626,64 204 426,85
— inne dlugoterminowe aktywa 14 465,75 0,00 d) | zobowigzania wekslowe
finansowe
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe e) | inne
y |PDlugoterminowe rozliczenia 0,00 0,00| 11 Zobowiazania 101002 442,49 | 193 768 631,14
miedzyokresowe krétkoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego Zobowiazania wobec jednostek
1 1 . 0,00 0,00
podatku dochodowego powigzanych
2 Inpe rozliczenia 2) z tytulu. dostaw i uslug, ) 0,00 0,00
miedzyokresowe o okresie wymagalnosci:
B | Aktywa obrotowe 244 866 321,70 | 196 636 169,03 — do 12 miesigcy
I | Zapasy 215388 005,05| 183 695 043,35 — powyzej 12 miesiecy
1 | Materiaty b) | inne
Zobowigzania wobec
2 | Potprodukty i produkty wtoku | 55343800,53| 11507305045] 2 |POzostalyeh jednostek, w kidrych 0,00 0,00
jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 | Produkty gotowe 16817 35520| 5128401,14| ) |7 &iulu dostawiustug, o okresie 0,00 0,00
wymagalnos$ci:
4 | Towary 125096 753,83| 57 784 493,92 — do 12 miesigcy
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 18 130 095,49| 5709 097,84 — powyzej 12 miesigcy
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 12628 603,64 2073 049,60 b) | inne
1 Naleznosci od jednostek 0.00 oool 3 Zobowiazania wobec
powiazanych ’ ’ pozostatych jednostek 10100244249 | 193768 631,14
z tytutu dostaw i ustug Lo .
. > 0,00 0,00 3100 000,00 1544 433,03
a) o okresie splaty: a) | kredyty i pozyczki
_ do 12 miesicey b) z ty.tuhrl emisji d,mznych
papierdw wartosciowych
— powyzej 12 miesigcy ¢) | inne zobowigzania finansowe 122 097,54 205 479,45
b) | inne dy | # ytuhu dostaw i ustug, 2367152157 | 21900 484,52
o okresie wymagalnosci:
Nalezno$ci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — do 12 miesicey 23671 521,57 | 21900 484,52
2 | posiada zaangazowanie w

kapitale
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a

Nad

z tytutu dostaw i ustug,
o okresie sptaty:

0,00

0,00

— powyzej 12 miesigcy

—do 12 miesigcy

e)

zaliczki otrzymane na dostawy
i ustugi

65 268 921,72

150 893 825,97

— powyzej 12 miesigcy

zobowiazania wekslowe

b)

inne

2)

z tytutu podatkow, cel,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytuléw publicznoprawnych

9 002,83

1143 509,34

Nalezno$ci od pozostatych
jednostek

12 628 603,64

2073 049,60

h)

z tytutu wynagrodzen

a)

z tytulu dostaw i ustug,
o okresie sptaty:

10 079 940,71

998 628,60

)

inne

8 830 898,83

18 080 898,83

— do 12 miesigcy

10 079 940,71

998 628,60

Fundusze specjalne

— powyzej 12 miesigcy

1V

Rozliczenia mi¢dzyokresowe

0,00

0,00

b)

z tytulu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutdéw publicznoprawnych

2 543 560,00

74 421,00

Ujemna warto$¢ firmy

©)

inne

5102,93

1000 000,00

Inne rozliczenia miedzyokresowe

0,00

0,00

d)

dochodzone na drodze sadowej

— dtugoterminowe

11T

Inwestycje krotkoterminowe

12732 511,12

8 344 030,51

— krotkoterminowe

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

12732 511,12

8 344 030,51

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

©)

$rodki pienigzne i inne aktywa
pienigzne

12732 511,12

8 344 030,51

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

12732 511,12

8 344 030,51

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

4117 201,89

2 524 045,57

Nalezne wplaty na kapital
(fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

249 192 540,99

206 521 033,21

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

249 192 540,99

206 521 033,21

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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APARTAMENTY

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

ROGOWSKI SPOLKA

01.01.2022 - 31.12.2022

KOMANDYTOWA (wariant kalkulacyjny)
o (dane]ednostkl) ''''''''' Jjednostka obliczeniowa:  zt
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezgcy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialéw, w tym: 202 739 271,26 5105 757,69
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 134 679 736,24 5105 757,69
11 Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 68 059 535,02 0,00
B Koszty sprzedanych produktéw, towarow i materialow, w tym: 126 215 632,35 3 308 298,17
— jednostkom powigzanym
I Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 88 913 120,52 3308 298,17
11 Warto$§¢ sprzedanych towardw i materiatow 37 302 511,83 0,00
C Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A — B) 76 523 638,91 1797 459,52
D Koszty sprzedazy
E Koszty ogélnego zarzadu 4785 414,27 3 595 151,26
F Zysk (strata) ze sprzedazy (C—D — E) 71738 224,64 -1 797 691,74
G Pozostale przychody operacyjne 417 353,48 389 919,71
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
1T Dotacje
III | Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
IV | Inne przychody operacyjne 417 353,48 389 919,71
H Pozostale koszty operacyjne 958 124,30 352 076,10
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
11 Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 958 124,30 352 076,10
I Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (F + G — H) 71197 453,82 -1 759 848,13
J Przychody finansowe 117 925,57 313,93
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 117 925,57 313,93
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacja wartoséci aktywow finansowych
\4 Inne
K Koszty finansowe 3 009 454,36 539 006,11
I Odsetki, w tym: 3009 454,36 539 006,11
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
1\ Inne
L | Zysk (strata) brutto (I+J-K) 68 305 925,03 -2 298 540,31
M Podatek dochodowy 12 690 527,00 0,00
N Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
(o) Zysk (strata) netto (L-M-N) 55 615 398,03 -2 298 540,31

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1
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Rozliczenie réznicy pomi¢dzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto

(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)
Jednostka obliczeniowa: . . . z
e Rok poprzedni
Rok biezacy (opcjonalnie)
Podstawa prawna
Wartosé (cbowigzkowa Wartosé
Wyszczegolnienie dla wartosci wigkszych badz
réwnych 20 000 zt)
z zyskow z innych Zrodet ust. | pkt lit. 2 zvskéw z innych
faczna kapitatowych | przychodow | art. faczna z zrodet
R . . . kapitalowych ,
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) (opcjonalnie) przychodow
A. Zysk (strata) brutto za dany
i 68 305 925,03 0,00
B. Przychody zwolnione
z opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a docho- 0,00 0,00
demy/stratg dla celow

podatkowych), w tym:

Pozostale”

C. Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku 23 916,71 23 916,71

biezacym, w tym:

naliczone, nieotrzymane odsetki od
naleznosci, w tym réwniez od udzielonych 23 91 6,71 23 91 6,71 1 2 4 2

pozyczek (kredytow);

Pozostale”

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1486.2699.1.5



D. Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku bieza-
cym, ujete w ksiggach rachun-
kowych lat ubiegtych, w tym:

4 348,03

4 348,03

zapfacone odsetki bilansowo ujgte w
poprzednim okresie sprawozdawczym

4 348,03

4 348,03

12

Pozostale”

E. Koszty niestanowiace
kosztow uzyskania przychodéw
(trwate roznice pomigdzy zys-
kiemy/stratg dla celow rachun-
kowych a dochodem/strata dla
celow podatkowych), w tym:

25110,81

25110,81

koszty egzekucyjne zwigzanych
z niewykonaniem zobowigzan

7 587,00

7 587,00

16

17

odsetek za zwioke z tytutu nieterminowych
wptat naleznosci budzetowych

1754,00

1754,00

16

21

kar umownych i odszkodowan z tytutu wad
dostarczonych towaréw

15 529,80

15 529,80

16

22

Pozostate®

240,01

240,01

F. Koszty nieuznawane za
koszty uzyskania przychodoéw
w biezacym roku, w tym:

897 391,88

897 391,88

naliczone, lecz niezaptacone albo umorzone
odsetki od zobowigzan, w tym réwniez od
pozyczek (kredytow)

620 969,12

620 969,12

16

1

Ulga na zte dtugi-po 90 dniach
od uptywu terminu ptatnosci

276 422,76

276 422,76

18f

1,2

Pozostate®

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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G. Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat 253 137,53 253 137,53
ubiegtych, w tym:
zaptacone odsetki, w tym od
Krodytow | posyczek 253 137,53 253 137,53 11
Pozostate*
H. Strata z lat ubieglych, wtym:| , ;53 476 50 2 163 476,50
strata za 2021r. 2163 476,50 2163 476,50
1. Inne zmiany podstawy
opodatkowania, w tym: 0,00 0,00
Pozostate®
J. Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym 66 792.245,01 0.00
K. Podatek dochodowy 12 690 527,00 0,00

*) W wierszu mozna wykaza¢ facznie roznice o wartosciach nizszych niz 20 000 zt

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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APARTAMENTY
ROGOWSKI SPOLKA
KOMANDYTOWA

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN

W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2022 - 31.12.2022

Jednostka obliczeniowa: zt

Wiersz

Wyszczegélnienie

Dane za

rok biezacy

rok poprzedni

Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

-2 248 540,31

18 370 898,83

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

L.a.

Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

-2 248 540,31

18 370 898,83

Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

50 000,00

50 000,00

1.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

21350 000,00

0,00

a) zwigkszenie (z tytutu)

21350 000,00

0,00

- wydania udzialow (emisji akcji)

- wkiad wspdlnika

21350 000,00

0,00

b) zmniejszenie (z tytuhu)

- umorzenia udziatéw (akcji)

1.2.

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

21400 000,00

50 000,00

Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

2.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwigkszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia straty

2.2.

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia srodkéw trwalych

3.2.

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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4. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. | Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -2 298 540,31 18 320 898,83
5.1. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 18 320 898,83
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 18 320 898,83
a) zwickszenie (z tytuhu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 18 320 898,83
- podziat zysku 0,00 18 320 898,83
5.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -2 298 540,31 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
5.5. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach -2 298 540,31 0,00
a) zwickszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. | Strata z lat ubieglych na koniec okresu -2 298 540,31 0,00
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -2 298 540,31 0,00
6. | Wynik netto 55 615 398,03 -2 298 540,31
a) zysk netto 55 615 398,03 0,00
b) strata netto 0,00 2 298 540,31
¢) odpisy z zysku
II. | Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 74716 857,72 -2 248 540,31
IIL Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 74716 85772 -2 248 540,31

(pokrycia straty)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 993.1512.4.14




APARTAMENTY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
ROGOWSK| SPOLKA  sporzadzony za okres ... 01.012022-31.122022
KOMANDYTOWA -
oo (dane jednostki) (metoda posrednia) jednostka obliczeniowa: — zt
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
I ZysKk (strata) netto 55 615 398,03 -2 298 540,31
II. | Korekty razem -125 404 428,36 13 635 053,05
1. Amortyzacja 141 763,09 92 059,32
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 2 891 528,79 538 692,18
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw 387 222,60 0,00
6. Zmiana stanu zapasow -31692 961,70 | -107 641 870,79
7. Zmiana stanu naleznosci -10 550 451,11 1716 668,46
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -84 988 373,71 119 481 820,46
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -1 593 156,32 -552 316,58
10. Inne korekty 0,00 0,00
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-II) -69 789 030,33 11 336 512,74
B. | Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I. Wplywy 28 282 896,24 313,93
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 6 064 539,35 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 868 356,89 313,93
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 868 356,89 313,93
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 770 000,00 0,00
- odsetki 98 356,89 313,93
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne 21 350 000,00 0,00
II. | Wydatki 1403 191,80 211 541,17
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 233 191,80 211 541,17
2. Inwestycje w nieruchomo$ci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 1170 000,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 1170 000,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 1170 000,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoSci inwestycyjnej (I-1I) 26 879 704,44 -211 227,24
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej
I Wplywy 89 775 000,00 8 300 000,00
1. Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akeji) 1 innych instrumentow kapitatowych
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 89 775 000,00 8 300 000,00
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe
II. | Wydatki 42 477 193,50 13 270 202,01
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 9 250 000,00 240 000,00
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku
4. Sptaty kredytoéw i pozyczek 30 585 557,02 12 617 285,71
5. Wykup dhuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych
7. Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 2 641 636,48 412 916,30
9. Inne wydatki finansowe
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-1I) 47 297 806,50 -4 970 202,01
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.I11+/-C.III) 4 388 480,61 6 155 083,49
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 4 388 480,61 6 155 083,49
- zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu r6znic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 8 344 030,51 2 188 947,02
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 12 732 511,12 8 344 030,51
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla jednostki innej

INFOFMACJA DODATKOWA
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ia fi 2 2022 rok

1.1. Zmiany w ciagu roku obrotowego w $rodkach trwalych, wartosciach niematerialnych i prawnych oraz inwestycjach diugoterminowych. Nie dotyczy

Stany i zmiany $rodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych.

Grupa Stan na poczatek roku Zwigkszenia Zmniejszenia Stan koficowy
Srodki trwale - 49 703.77 - 49 703.77
Budvnki i budowle -~ arupa 1 -
Zesoolv ~arupa 4 -
techniczne - arupa 6 -
Srodki transportu - arupa 7 -
N ia. orzvrzady - arupa 8 - 4970377 - 49 703.77
Wartosci iprawne -
Inne wartosci iprawne -
$rodkéw trwatveh - 4970377 - 49 703.77
Grupa 1 -
Grua 4 -
Grua 6 -
Grupa 7 -
Grupa 8 - 49 703.77[- 49703.77
wartosci niematerialnvch i prawnveh -
innvch WNIP. -
Wartosé netto $rodkdw trwahvch - - - -
Wartos¢ netto wartosci niematerialnvch i prawnvch X X
Zmiany w stanie inwestycji diugoterminowych.
Lp. Tytut Nieruchomosci WartoSci niemateriaine | Udzialy akeje Pozyczki Inne aktywa Razem
prawne finansowe
1 Wartoé¢ inwestvcii diuaoterminowvch na 01.01.20: 4 138 046.12 - 4 138 046.12
2 - 1184 46575 1184 465.75
2) |Udzielenie 118446575 1184 465.75
b) |Obiecie -
3 770 000.00 770 000.00
2) [Solata 770 000.00 770 000.00
4 Wartoé¢ inwestvcii diuaoterminowvch na 31.12.20: 4 138 046.12 414 465.75 4552 511.87
5 |Wartost odpiséw aktualizujacych wartos¢ inwestycji diugoterminowych na 01.01.2022 134 233,26 134 233,26
2) odoisow -
b) odoisow 92 050.32 92 050.32
6 Wartos¢ odpiséw na 31.12.20: 226 292.58 226 292.58
Zmiany w stanie $rodkéw trwalych w budowie. Nie dotyczy.
1.2. Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyicie. Nie dotyczy.
1.3. Jednostka posiada $rodki trwale uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy czy innych. Nie posiada
Umowa o udostepnienie adresu zawarta w dniu 05.07.2016 roku.
1.4. Zobowiazanie wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania praw wiasnosci budynkéw i budowli wg stanu na 31.12.2022. Nie dotyczy.
1.5. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu na 31.12.2022r. (
Lo. Imie i nazwisko (firma) Orazn Soolki Adres (siedziba) Widad pieniezny.
1. |Remiaiusz Rogowski u 16-010 Nowodworce. 21397 500,00
ul. Suprasiska Nr 54.
2. |Tomasz Rogowski Komandytariusz 16-010 Nowodworce. 2500,00
ul. Supragiska Nr 54.
21 400 000,00
1.6. Zmiany w kapitale i podane zostaly w zmian kapitaiow zalacznik do
1.7. Propozycje podziatu zysku bilansowego netto za rok obrotowy 2022.
Kapitalu
na wyplate dia whasciciel
na fundusze speciane
na wynik nie podzielony 53316 857,72
na pokrycie straty z lat ubieaivch 2298 540,31
1.7.a Propozycje pokrycia straty za rok obrotowy 2022. Nie dotyczy.
[ze sprzedazy mieszkan -
1.8. Informacje o stanie rezerw.
[T rezerw [ Stanna 01.01.2022r. | w20227. | | Stan na 31.12.2022r. |
|| rezerwa z tvtulu bodatku | I -] [ B
2] rezerwa pozostata I 116 747.40 | 417 546.60 | 30 324.00] 503 970.00]
1.9. Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci. Nie dotyczy.
Zwigkszenie w roku Stan na
- : ZMNIEISZENIE
Lp. |odpisy - kwalifikacja do: dotyczace Stan na 01.01.2022 PO I
uznanveh podatkowo d-dostaw
bodatkowo u- usiua Spisanie Spiata Oadlem
1. [odoisv osztv uznawane w_latach ubieaivch |
2. [odoisv osztv uznawane w badanvm okresie |
3 [odoisv oszty W latach ubieaivch |
4. [odoisv oszty W badanvm okresie |
5. [Razem odoisv - - - - - ]
1.10. Zmiany w stanie zobowiaza diugoterminowych.
3 lata | wigce) Razem
Rodzaj zobowiazar ata wece]
poczatek roku koniec roku poczatek roku koniec roku
11876 486.26 45 715 362.27 11876 486.26 45 715 362.27
oozvezki 3007 708.72 27253 908.51 3007 708.72 27253 908.51
razem 14 884 194.98 72 969 270.78 14 884 194.98 72 969 270.78
1.11. Zmiany w stanie rozliczeri krétko i
Lo, Tvtut Stan na_ 01.01.2022 Stan na 31.12.20:
1 koterminowe kosztow, w tym 2 524 045,57 11 066 849.78 9473 693.46 4117 201.89
1 [Cavnne rozliczenia kosztow. w tvm 2 524 045.57 11066 849.78 9473 693.46 4117 201.89
A [Kosztv przvszlei 4893.88 3904.72] 4893.88 390472
8 [Inne rozliczer 1367 579.99 6934 942.66 5901813.13 2 400 709.52
C_[Podatek VAT do rozliczenia w nastepnvm okresie 115157170 4128 002.40. 3 566 986.45 1712 587.65
1L 6w w tm 150 893 825.97 72238 717.44 157 863 621.69 65 268 921.72
A | Diuaoterminowe rozliczenia 150 893 825.97 72238 717.44 157 863 621.69 65 268 921.72
1. [otrzvm: faty 7 tytulu umow 150 893 825.97 72238 717.44 157 863 621.69 65 268 921.72
2. [Inne rozliczenia
1.12. Zestawienie kredytow.
Lp Umowa kredytowa Bank kredytujacy Kwota kredytu nas‘a‘” k‘e"""r
4965 362.27 hioteka na_nieruchomogci
Lermin spiaty: weksel wiasny poreczony przez
1. | kredyt obrotowy 52/2022/0P z 23.12.2020r.(zakup nieruchomosci Andersa Bialystok) BS Bialystok 5504 715,00 2t o
01.12.2034r. blokada érodkéw na rachunku
przelew na rzecz banku praw z
nolisy
7 000 000.00 hiooteka na_nieruchomosci
Lermin spiaty: weksel wiasny poreczony przez
2 kredyt obrotowy 26/2022/0P z 22.06.2022r.(dziatalnos¢ biezaca) BS Bialystok 7 000 000,00 2t o
27.06.2024r. blokada érodkéw na rachunku
przelew na rzecz banku praw z
nolisy
10 500 000.00 hioteka na_nieruchomosci
rermin spiaty: ‘weksel wiasny poreczony przez
3 kredyt obrotowy 5/2022/0P z 10.02.2022r.(dzialalnos¢ biezaca) BS Bialystok 10 500 000,00 2t or200mr Cesja praw z umowy
-01-2025r. uheznieczenia
przelew na rzecz banku praw z
nolisy uheznieczeniowei
11 500 000.00 hiooteka na_nieruchomoscl
Lermin splaty: ‘weksel wiasny poreczony przez
a kredyt obrotowy Ob/41/67/15/0B/22 z 04.08.2022r.(dzialalnos¢ biezca) PMBS Zgg'&"ﬂ‘;:ﬁ::“““ 11 500 000,00 2 Iyw—— pemomocnictwo do rachunky
-06.2024r. hiesacean
odwiadczenie o poddaniu sie
eazekucii w trvhie art.777
3100 000,00 | gwarancia splaty kredytu BGK
5. | kredyt obrotowy nr 628/1/08/0L/22  23.09.2022r. (wspéifinansowanie podatku VAT zw z | - Warmifisko-Mazurski Bank 3100 000,00 2t termin sphaty: weksel wiasny poreczony przez
zakupem dzialek ul.Miynowa Bialystok) Spoldzielczy 005305, Dlementart
pefnomocnictwo do rachunku
biesacean
11 750 000.00 hioteka na_nieruchomogcl
Lermin splaty: pefnomocnictwo do rachunku
6. | kredyt obrotowy nr 628/1/0B/0L/22 z 23.09.2022r.(wspéifinansowanie podatku VAT zw z | - Warmiisko-Mazurski Bank 11900 000,00 2 hia2acean,
zakupem dziatek ul.Miynowa Bialystok) Spotdzielczy 4 31.12.2028r. weksel wlasny poreczony przez
odwiadczenie o poddaniu sie
eazekucii w trvhie art.777
1.13. Zobowiazania warunkowe. Nie dotyczy.
2.1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy towarow, produktdw i materialow,
[F Rok Badany rok 2022 Przvrost + % %
uhiealy Snadek — Strukc ol 63
rai eksnort razem kol 6
T [Sorzedar orodukeil 4275 563.04 133 152 900.19 133 157 000.19 128 0>7 337.15 6% 6%
2 [Snrredaz ushia 92 472.87 212 336,47 212336.47 119 863.60 0% 0%
3 [Przvchody 7 naimu © 725 686.20 121572754 121572754 490 041.34. 19 19%
4~ [Provchodv 7e snrzedazv 68 049 535.02 68040 535.00 68040 535.00 4% 34%
5 [Przvchody ze sorzedarv materialw 10 000.00 10.000.00 10.000.00 0% 0%




[6__TPos finansowe I - T

- T B 0%] 0%]
[z |Przvchndv Z tvt. pelnienia zarzadu I 6203558 | 98772.04 | 98 772.04] 36 736.46] 0%] 0%]
1 5105757.60 | 20273927126 | - 202 739 271.26] 197 633513.57] 100%] 1
33 Odpisy SKEGRTZUACe Wartos 7apasou. e dotyezy.
2.4, Informacje o dziatalnosci W roku obr lub do w roku nastepnym.
W trakcie roku 2022 Firma nie zaniechata prowadzenia dziatalnosci. W nastepnym roku Firma nie nrzewmu;e zaniechania prowadzenia dziatalnoci.
2.5. Rozliczenie giéwnych pozycji rézniacych podstawe podatkiem od wynil
lmazwa Podstawa prawna Dane za rok obrotowy |
Wynik strata) brutto 68 305 925,03
Przychody netto ze spi 2y 202739 271,26
Koszt 5 126 215 632,35
w tym nie stanowiace kosztéw uzyskania:

(CIT16,1,11/PIT23,1,32) -

*odsetki od pozyczek nie oplacone
Koszty ogélnego zarzadu

13,71
4785414,27

w tym nie stanowiace kosztéw uzyskania:

* koszty upomnier: (CIT16,1,17/PIT23,1,14)

* koszty ushig (CIT16,1,22/PIT23,1,19)

* pozostale wartosci (suma pozycii, z ktdrych kazda jest mnieisza od 20 tys.zh) - 144,58

w tym stanowiace koszty uzyskania

Pozostate przycho

417 353,48
w tym przychody nie

Pozo: koszty 958 124,30

w tym nie stanowiace kosztéw uzyskania:

* koszty eqzekucyine zwiazanych z 3 (CIT16,1,17/PIT23,1,14) - 7 587,00

* kar umownych | A 7 tytulu wad towaréw (CIT16,1,22) - 15 529,80

* pozostale wartosci (suma pozycii, z ktdrych kazda jest mnieisza od 20 tys.zh) - 95,43

w tym_stanowiace kosztéw uzyskania:

* odpisow warto$¢ naleznosci (CIT16,1,26/PIT23,1,21)

Przye 117 925,57
w tym przychody nie

* odsetki naliczone a nie oplacone (CIT12,4,2/PIT14,3,2) - 23916,71
ujete przychody

* oplacone odsetki (CIT12,4,2/PIT14,3,2) 4 348,03

[Koszty (CIT16,1,2/PIT23,1,18) 3009 454,36

w tym nie stanowiace kosztéw uzyskania:

* naliczone, lecz

od pozyczek (CIT16.1.11/PIT23.1.32) - 620 955,41
* odsetek za zwloke z tvtuly wolat naleznosci (CIT16,1,21/PIT23,1,18) - 1754,00
* pozostale wartosci (suma pozycii, z ktdrych kazda jest mnieisza od 20 tys.zh)
ujete koszty -
* odsetki od pozyczek oplacone (CIT16,1,11/PIT23,1,32) 253 137,5:
Ulga na zte dtugi-po 90 dniach od uplywu terminu ptatnosci (CIT18f,1,2/PIT26i,1,2) |- 276 422,7
Suma: 134 299 260.1, 203 254 981,63
Strata 2021r. 2163 476.5(
Dochéd do ia (Strata):

66 792 245,01

2.6. Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, w ktérym uwzgledniono koszty rodzajowe w wysokosci.

Lo. [Rodzai kosztow Ubieatv rok obrotowv Biezacy rok obrotowv _|kol. 3 minus kol. 2 % struk. Kol.3
1 92 059.3; 141 763.09 49 703.77
Zuzvcie materialow i enerail 279.4 21 067.51 20 788.02 .
Ustuai obce 2843 011.7: 3691 907.94 848 896.19 77.
Podatki i oolatv 407 0458 618 613, 211 567.81 12,
207 900.2: 252 863. 44 963.22
is 44 707.6 59 043.4 14 335.79
Pozostale kosztv 147.00 155.2 8.21 .
Razem 3595 151.26 4785 414.27 1190 263.01 10(

2.7. Koszt wytworzenia érodkéw trwalych w budowie wykonanych wiasnymi sitami. Nie dotyczy.
2.8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwae. Nie dotyczy.
2.9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych. Nie dotyczy.

2.10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach gcspudarczych Nie dotyczy.

3. Struktura érodkéw pienigznych do $rodkéw
Lp Tytut Rok ubiegly rok 2022 Przyrost + Spadek- (kol.4-3)
1. |[Przeolvwv 7 dzialainoéci operacvinet 1133651274 |- 6978903033 |- 81 125 543.07
2. |Przelvwy 7 dziafalnosci inwestvcvinet - 211227.24 26 879 704.44 27090 931.68
3. [Przeolvwv 7 dzialainodci finansowei - 4970 202.01 47 297 806.50 52 268 008.51
Suma 6 155 083.49 4388 480.61 |- 1766 602.88
4. Zatrudnienie przecigtne w grupach zawodowych.
> Wyszczegoin Liczba 0s3b na dzien
BZ
1 [Pracownicv &
2 |Pracownicy noérednio orodukcvini
3 [Pozostali pracownicv obstuai
0 f—
5 zatrudnienie w roku

a) Wynagrodzenie wyplacone czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej (takze z zysku).
Nie wyplacano wynagrodzenia czlonkom Zarzadu, ale decyduja o podziale zysku Spoiki, oraz moga otrzymywat ewentualne dywidendy.

& Pozyczki i éwiadczenia udzielone czionkom Zarzadu i Rady Nadzorczej. Nie dotyczy

5.1. Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ujete w i za rok obrotowy. Nie dotyczy

5.2. Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie wystapily po dniu bilansowym nie uwzglednione w bilansie i rachunku zyskéw i strat. Nie dotyczy.
5.3. W roku obrotowym nie dokonano zmian zasad rachunkowosc, ktére mialyby istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy.
5.4. Informacje liczbowe zapewniaja p ¢ danych za rok ze
6.1. Informacje o wspdinych przedsiewzieciach, ktére nie wymagaja konsolidacji. Nie dotyczy.

6.2. Transakcje z jednostkami powiazanymi nie wystepuj

za rok obrotowy.

6.3. Wykaz Spolek, w ktorych jednostka posnada, o najmniej 20% udziatow w kapitale lub ogdine; liczbie gloséw w organie stanowiacym Spéiki. Nie dotyczy.

6.4. Nie
7. W przypadku sprawozdania ﬁnansowego sporzadzonego za okres, w ciagu, ktérego nastapilo pofaczenie:

1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:

a) nazwe (firme) i opis przedmiotu dziafalnosci spdlki przeietei, Nie dotvezy.
b) liczbe, wartos¢ nominalna i rodzaj udzialéw (akeji) wyemitowanych w celu pofaczenia, | Nie dotyczy
©) cene przejecia, wartosé aktywdw netto wediug wartosci godziwej spéiki przejetej na

: ) o Nie dotyczy
dzien polaczenia, wartost firmy lub ujemnej  wartosci firmy i opis zasad jej amortyzacji,
2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda laczenia udziaiow:
a)nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziafalnoscl spolek, ktre w wyniku polaczenia zostaly | o oo
b)liczbe, wartos¢ nominalna i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia, Nie dotyczy

C)przychody | koszty, zyski | straty oraz zmiany w kapitalach wiasnych polaczonych spolek
za okres od poczatku roku obro-to--wego, w ciagu, ktérego nastapito potaczenie, do dnia Nie dotyczy
oolaczent

8. Brak pewnosci do dziafalnoscl. Nie wystepuje

W przypadku co do mozliwosci | dzialalnos
opis tych ci oraz , ze taka ¢ wystepuje, oraz wskazanie
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawierac | Nie dotyczy
réwniez opis podejmowanych bad planowanych przez jednostke dziatar majacych na celu
eliminacie nienewnodri:

9. Pozostale informacje nie wymienione powyzej, ktére moga w istotny sposéb wplynac na oceng sytuacji majatkowej, finansowej i wynik jednostki. Nie wystepuja

W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej, moglyby w istotny Sposeb
wplynac na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy | Nie dotyczy
uiawnié te informacie.

10. Sprawozdanie finansowe spolki za 2022 rok nie podlega obligatoryjnemu badaniu.

Signed by /
Podpisano przez:

Aneta Renata
Kotodziejska

Date / Data:
2023-06-27 14:19

Signed by /
Podpisano przez:

Remigiusz
Rogowski

Date / Data:
2023-06-27 14:22
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