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SPRAWOZDANIE
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Wtascicieli Firmy Apartamenty Rogowski Spotka komandytowa
15-281 Bialystok, ul. Legionowa 28 lokal 202

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
Przeprowadzili$my badanie rocznego sprawozdania finansowego Apartamenty Rogowski
Spotka komandytowa 15-281 Bialystok, ul. Legionowa 28 lokal 202, ktore zawiera:

1. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 r., ktory po stronie aktywoéw i pasywow

zamyka si¢ suma 249 192 540,99 zi
2. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.0.2022 r. do 31.12.2022 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 55 615 398,03 z1

3. zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2022 do 31.12.2022
wykazujace zwigkszenie Kkapitalu wiasnego o 76 965 398,03 zt.

4. rachunek przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.
wykazujacy zwigkszenie stanu srodkdéw pienigznych o 4 388 480,61 zt.

5. informacje dodatkowe i objasnienia.
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Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny 1 jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien
31 grudnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
z dn. 29 wrzesnia 1994 r o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — tj. Dz.U.z 2021
r. poz.317 z p6z. zm oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa i
postanowieniami umowy Instytuciji;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie

z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzili$my zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwata Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow
badania oraz innych dokumentéw, z pézn.zm (,,KSB” ) oraz stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich 1 nadzorze publicznym (,,Ustawa
o bieglych rewidentach” — Dz. U. z 2022 r. poz. 1302, z p6z. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢
zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnos$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jeste$my niezalezni od Instytucji zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezalezno$ci) Rady Miedzynarodowych
Standardow Etycznych dla Ksiggowych (,,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwata Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki
zawodowej biegltych rewidentow oraz innymi wymogami etycznymi, ktore majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehili$my nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA.. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Instytucji zgodnie z wymogami

niezalezno$ci okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.
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Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby

stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$¢ za sprawozdanie finansowe

Komplementariusz ~ jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny 1
jasny obraz sytuacji majatkowej i1 finansowej 1 wyniku finansowego Spotki zgodnie z
przepisami Ustawy o0 rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z
obowigzujacymi Spotke przepisami prawa i umowa/statutem, a takze za kontrole wewnetrzna,
ktorg Komplementariusz uznaje zaniezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania
finansowego nie zawierajacego istotnego znieksztatlcenia spowodowanego oszustwem lub
btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Komplementariusz jest odpowiedzialny za oceng
zdolnosci Spoltki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalno$ci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Komplementariusz albo zamierza
dokona¢ likwidacji Sp6iki, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Komplementariusz jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato

wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos$¢
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek
oszustwa lub bledu 1 s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo
lub tacznie moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikdéw podjete na podstawie tego

sprawozdania finansowego.
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Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spoltki ani efektywnosci
lub skutecznos$ci prowadzenia jej spraw przez Komplementariusza obecnie lub w przysztosci.
Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i1 oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i1 przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom 1 uzyskujemy dowody badania, ktore
sa wystarczajace 1 odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych
pominig¢¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktoére sg odpowiednie w danych okolicznos$ciach, ale

nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewngtrznej Spoiki;

oceniamy odpowiednios$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$¢
szacunkow  ksiegowych  oraz = powigzanych  ujawnien  dokonanych  przez
Komplementariusza Spotki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Komplementariusza
Spotki zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczaca watpliwos¢ zdolno$¢ Spotki do
kontynuacji dziatalnos$ci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos¢,
wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg
nieadekwatne, modyfikujemy naszg opini¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegltego rewidenta, jednakze
przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowa¢, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji

dziatalnoSci;
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- oceniamy 0go6lng prezentacjg, strukturg i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bgdace ich podstawg transakcje

1 zdarzenia w sposOb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest

Barbara Klemienia, numer w rejestrze 10177.

Dziatajacy w imieniu Podlaskiego Centrum Auditingu i Doradztwa ,,AUDYT” Spétka 7 o.o.
z siedzibg w 15-472 Bialystok, ul. Ciepta 40b lok. 308 wpisanej na liste firm audytorskich pod

numerem 2580 w imieniu ktorego kluczowy biegly rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

Signed by /
Podpisano przez:

Barbara
Klemienia

Date / Data:
2023-07-12 11:26

Barbara Klemienia nr w rejestrze 10777

Bialystok, dnia 12.07.2023
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